Lageplan zur Satzung der Gemeinde Halfing iiber die Festlegung der Grenzen des und iiber die Einbeziehung von Auflenbereichsfléichen in den im Z usammenhang bebauten Ortsteil E;qg_
(Klarstellungs--und Erginzungssatzung) nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB
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s mms wmsm mmm s - Celtungsbereich der Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB L o, . Vi
EEEEEEEEEEEEEEER Geltungsbereich der Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB O 4230 N /0\_\%0

FESTSETZUNGEN (gelten nur im Geltungsbereich der Ergédnzungssatzung; § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB.)

durch Planzeichen:

Baugrenze des Wohngebdudes gem. § 23 Abs. 3 BauNVO

- . '_- | g
1GA | Baugrenze (Fliche) fiir Garagen und Nebenanlagen
4——) = vorgeschriebene Firstrichtung
WA = Allg. Wohngebiet nach § 4 BauNVO DN 23 -27° = zuldssige Dachneigung
Wandh6he max. 5,90 m (gemessen von OK FertigfuBboden im EG bis zum Schnittpunkt der trauf-
WHS5,90m = seitigen Aulenwand mit OK Dachhaut). Die Oberkante fertiger Fuflboden im EG darf max. 0,30 m
iiber der Ostlichen GV-Straf8e liegen, gemessen gebaudemittig im rechten Winkel zum Haus Q
FeNegierceyaeceiod = zu pflanzende heimische Laubstraucher als Ortsrandeingriinung e A
@ = zu erhaltender Baum @ @ = neu zu pflanzende Bdume
: _g] = iberdachter Garagenvorplatz o 2™ . = Grenzabstand (Mindestabstand) z.B. 9 m
durch Text: 4225/2

a) Je Wohneinheit sind 1,5 Stellpldtze nachzuweisen

b) Oberflichenwasser ist flichig zu versickern

c) Private Verkehrsflachen und Stellpldtze miissen offen und wasserdurchldssig sein.
d) Dachgauben sind nicht zuléssig.

Hinweise:

,,Nlederschlagswasser von befestigten Flachen ist im Rahmen der ,,Verordnung iiber die erlaubnisfreie schadlose Versi- | .v

ckerung von gesammeltem Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung -NWFreiV)“ vom
01.01.2000 (GVBI Nr. 3/2000 S. 30) und der ,,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)* 12.01.2000 (AIIMBI Nr. 3/2000 S. 84) zu versickern. Fiir die Planung
und den Bau von Versickerungsanlagen ist das DWA-A 138 April 2005 ,,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur

Versickerung von Niederschlagswasser* zu beachten. Die NWFreiV und die TRENGW sind iiber http://www.bayem.de

1fw/service/download/nwfreiv.pdf und http://www.bayern.de/lfw/service/download/trengw.pdf abzurufen.*
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-Original-
Satzung der Gemeinde Halfing iiber die Festlegung der Grenzen des und iiber die Einbeziehung von Auflenbe-
reichsflichen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteils Egg (Klarstellungs- und Erginzungssatzung)

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) erlésst die Gemeinde Halfing fol-
gende Satzung:

§1
(1) Die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Egg (§ 34 Abs. 1 BauGB) werden gemél den im beige-
figten Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegt.

(2) Die Grundstiicke F1.Nr. 4227/Teil und 4193/Teil werden in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezo-
gen. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan.

(3) Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Die Festsetzungen durch Planzeichen und durch Text (geméB § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1, Abs. 4 BauGB) ergeben sich
aus dem beigefiigten Lageplan. Dieser ist Bestandteil dieser Satzung.

§3
Diese Satzung tritt mit Threr Bekanntmachung in Kraft.
Halfing, den 10.11.2005 GEMEINDE HALFING

(Siegel)

(Anner), 1. Biirgermeister

Begriindung:

Bestand:

Der Ortsteil Egg (mit insgesamt 13 Wohn- und Betriebsleitergebduden) liegt im stidwestlichen Gemeindegebiet und
ist ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil nach § 34 BauGB (Innenbereich). Das Geldnde im Ortsteil Egg fallt in
Richtung Osten und ist landwirtschaftlich geprégt. Im &stlichen Bereich ist iiberwiegend Wohnbebauung vorhanden.

Planung:
Durch den Erlass einer Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB soll die Grenze zwischen dem

Innen- und dem AuBenbereich zur Erleichterung des Baurechtsvollzugs klargestellt werden.

Ferner soll durch den Erlass einer Erginzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB im nordéstlichen Bereich
eine AuBenbereichsfliche in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden. Der stidlich angrenzende
Bereich ist bereits entsprechend geprégt. Geplant ist die Ausweisung einer Bauparzelle zur Deckung von dringendem
Wohnraumbedarf fiir Einheimische. Eine notarielle Einheimischenvereinbarung wurde bereits unterzeichnet. Die
Bauparzelle kann nicht an anderen Standorten mit einem geringeren Eingriff in Natur und Landschaft errichtet wer-
den. Samtliche betroffenen Flichen wurden bisher landwirtschaftlich intensiv genutzt. Der vorhandene Baum im Ost-
lichen Bereich der Bauparzelle soll erhalten bleiben. Die textlichen Festsetzungen und die Festsetzungen durch Plan-
zeichen wurden so gewihlt, dass sich die Bebauung in die Umgebung und in die Landschaft einfiigen wird. Dazu
wurden auch griinordnerische Festsetzungen getroffen.

Erschliefung:
Das Oberflachenwasser soll versickert werden, da aufgrund der vorhandenen Umgebungsbebauung bekannt ist, dass

eine flichige Versickerung méglich ist. Wasser- und Schmutzwasserleitungen sind in unmittelbarer Umgebung bzw.
auf dem Grundstiick vorhanden. Das anfallende Abwasser wird iiber die bestehende Kanalisation der zentralen Klér-
anlage der Gemeinde Halfing zugefiihrt. Die VerkehrserschlieBung erfolgt tiber die Ostliche liegende Gemeindever-
bindungsstralie Nr. 4 Egg - Gunzenham.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung: 7
Auf die Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird verzichtet, da alle Anforderungen der Checklis-
te zur vereinfachten Vorgehensweise mit ,ja* beantwortet werden kénnen. Damit besteht kein weiterer Ausgleichsbe-

darf.

Halfing, den 10.11.2005

(Siegel)

(Anner), 1. Bilirgermeister

Verfahrensvermerke:

1. Der Gemeinderat Halfing hat in der Sitzung am 28.07.2005 den Erlass einer Klarstellungs- und Erganzungs-
satzung fiir den Ortsteil ,,Egg* nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbe-

schluss wurde am 29.07.2005 bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Der Entwurf der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fiir den Ortsteil ,,Egg* in der Fassung vom
15.09.2005 wurde in der Gemeinderatssitzung am 15.09.2005 gebilligt, und lag in der Zeit vom 30.09.2005
bis einschlieBlich 31.10.2005 ffentlich aus (§ 3 Abs. 2 BauGB). Gleichzeitig wurde mit Schreiben vom
20.09.2005 die betroffenen Behérden und Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) beteiligt.

3. Der Gemeinderat Halfing hat in der Sitzung am 10.11.2005 die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fiir
den Ortsteil ,,Egg® samt Begriindung in der iiberarbeiteten Fassung vom 10.11.2005 als Satzung beschlossen.

4. Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir den Ortsteil ,, Egg™ wurde am‘l 5.NOV. 2005 gemal § 10 Abs.
3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird nun ab Veréffentli-
chung der Bekanntmachung zu den iiblichen Dienststunden in der Geschiftsstelle der Verwaltungsgemein-
schaft Halfing zu jedermanns Einsicht bereitgehalten; iiber dessen Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gege-
ben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. o A
Auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 2 BauGB sowie § 44 Abs. 3 und Abs. 4 BauGB ist hingewiesen worden.

Halfing, den 1 9-NOV. 2005 coeh

(Siegel) ,'//{¥47y

(Ainner: 1. Biirgermeister)

ausgefertiv’gt am: 15NOV 2005
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