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it integrierter Griinordnung

der Gemeinde Halfing

und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungs—

Die Gemeinde Halfing eritiBt aufgrund des Paragraph 10 1.V, mit den Paragraphen 1,2,3,8
und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) Art. 98 Abs. 3, Art. 5,6,9 und 10 der Bayer. Bauordnung

plan mit integrierter Grinordnung dls Satzung.

A FESTSETZUNGEN

(Die Nummerierung ergibt sich gem. 9, Abs. 1 BauGB)
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Allgemeines Wohngebiet gem. Paragraph 4 BauVO

Im WA sind die im Paragraph 4 Abs. 3 Ziffer 4 und 5 BauNVO angegebenen
Nutzungsarten ausdrticklich ausgeschlossen.

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes sind bis zu zwei
Wohnungen je Wohngebude zultissig. Es kinnen Einzel- und Doppelhduser
errichiet werden. )

Hierbei gitt:  je Einzelhaus zwei Wohneinheiten
je Doppelhaushdlfte eine Wohneinheit

Das zuldssige MaB der Nutzung fir das WA ergibt sich gem. Paragraph

17 Abs. 1 BauNVO und den Mindestanforderungen der einschldgigen Verordnung z.B.
GewD, ArbStattV usw,

Das Mab der baulichen Nutzung wird mit

GRZ 04 bel D

GFZ 04 bei ID

GRZ 04 gei il

oFz o Pe

festgeselzt,

Gem. BauNVO Paragroph 22 wird im Bebauungsplangebiet offene Bauweise
festgesetzt.
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GRUNDSTUCKSFLACHE 2

Die tberbaubaren Grundstiicksfidchen werden durch Baugrenzen festgesetzt
S e e Baugrenze gem. Paragraph 23 Abs. 3 BauNvo

—_ e — Fldche fir Goragen und Nebenanlogen

Uberschreitungen geringfiigiger Art, der Baugrenzen fir Anbauten z.B. Yorddcher, Balkone,
Erker, Wintergirten, ect, bis zu einer maximalen Tiefe von 1,50 m und einer maox, Hbhe
von 3,5 m, sind gemdB Paragraph 23 Abs. 3 BauNvo zultssig.

Wandhthen

Als Gebudehthe gilt dos Mab von Oberkante FertighuBboden im Erdgeschoss bis Oberkante
Dachhaut on der maBgeblichen traufseitigen AuBenwand.

D mew 475 m

I I, 590 m

Bei dllen Gebuden sind zwei Vollgeschosse zuléssig.
- vorgeschriebene Firstrichtung

Dachform

Fir die Hauptgebdude sind als Dachform nur symetrische Sattelddcher zultissig. Die Dach~
neigung wird von 24 — 26 Grad begrenzt. Untergeordnete Winkelbauten und Iwerchgiebel sind
ab Dachneigung Uber 25 Grad zuldssig,

Die Dachtiberstinde diirfen mind. 0,90 m und mox 1,30 m Tefe an Traut~ und Giebel~
seite nicht Uberschreiten, gemessen von der Aubenwand; bel Gebtiuderlickspriingen qe~
messen von der Gebdudeaubenkante. Pfetten sind auBen sichtbar anzuordnen,

achdeckung

Es sind nur naturrote Dachplatten zulidssig. Sonnenkollektoren und Energieddcher sind,

wenn sie nach Form, Werkstoff und Farbe in Finklang mit der Gestaltung des Gebtiudes stehen,
Zuldssig,

Wintergtirten, Anlehntreibhduser und lichtdurchidssige Dachtelle dirfen mit Clas oder trans—
parenten, glasthnlichen Moterialien gedeckt werden,

Auf Dachfiichen dlirfen nur Zwerchgiebel oder nur Dachfidchenfenster ohne Aufieil—
rahmen eingebaut werden. Eine Kombination aus Beiden ist auf derselben Dachfitiche
unzuldssig. (Ausgenommen Dachausstiegsluke). Die Breite des Zwerchgiebels darf 1 /3
der gesamten Wandlinge nicht Gberschreiten.

Die Glasfitiche der Dachflichenfenster darf 1 m?2 je Fenster nicht tberschreiten,
Dacheinschnitte sind unzuldssig,

Der Zwerchgiebel versteht sich als ein qus der AuBenwand nach oben entwickeltes,
hochstens 1,0 m hervorragendes Bautell. Die Traufe ist unterbrochen. Der First des
Lwerchgiebels muB mind. 0,50 m tiefer sein dls der First des Haupthauses.

Die Oberkante des fertigen FuBbodens im Erdgeschoss ist auf hischstens 0,45 m (ber
dem natlrlichen Geldnde, bzw. tber OK StraBenmitte der ErschiieBungsstraBe zu—
ldssig. Gemessen in Verldngerung der hohergelegenen Nord—Std verlaufenden AuBen—
wand zur StraBenmitte der FrschlieBungsstraBe.

LUNG DER BAULICHEN ANLAGEN.
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4.5

4.6

Vorddcher, Erker, Loggien, Balkone und Pergolen sind allgemein zuldssig. Vorddcher

und Pergolen sind nur in Holz, Balkone als vor die Fassade gestellt oder gehdngte Holz—
konstruktionen oder als auskragende Deckenbalken zuldssig. Auskragende Betonplatten sind
unzuldssig. Balkonkonstruktionen durfen Uber das Vordach nicht hinausragen.

Fenster sind als Quadrate oder stehende Rechtecke auszubilden. Fenster im Querformat
kénnen aus solchen Formen gebildet werden. Fenster von mehr als 1,10 m Breite (Roh—
baumaB) sind ohne senkrechte Teilung nicht zuldssig.

Alle Gebtlude sind in gedeckten Farbttnen zu halten. Grelle Anstriche und Signal-und
Leuchtfarben sind unzuldssig.

*

Bei den Gebduden entlang der ChiemseestraBe sind Uffnungen in Wohn— und Aufenthaltsrdume
in der ostlich der ChiemssestraBe zugewandten Fassade nur dann zuldBig, wenn die Aus-
fuhrung der Einbauelemente mind. in Schallschutzklasse J erfolgt.

ENTFALLT

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN MIT
IHREN EINFAHRTEN.

Garagen dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen auf den dafllr ausgewiesenen Flichen
errichtet werden. Die baurechtlichen Vorschriften bleiben unbertlhrt.

Die gesamte Uberbaute Fldche von Garagen und Nebenanlagen im Sinn der Paragraphen
12 und 14 BauNVO darf max. 0,1 der Fldche des Baugrundstickes, hichstens jedoch
100 m2 betragen. .

Stellplatzermittlung:

Fur jede Wohnung, die auf dem Baugrundstiick errichtet wird, sind auf diesem Garagen und
Stellpldtze zu errichten und nachzuweisen, wobei der Garagenvorplatz nicht als Stellplatz
angerechnet wird.

Pro Wohneinheit sind 2,0 Stellpldtze odsr Garagen auf dem Grundstlck nachzuweisen.

Die Dachform von Garagen und Nebenanlagen mlssen mit dem Hauptgebdude harmonieren.

Die Dachlberstinde werden auf mind. 0,60 m und hdchstens 1,10 m festgesetzt.

Vor der Garage oder vor dem Gartentor muB ein Mindestabstand von 5,0 m zur StraBe
als Stauraum frei bleiben.

Fur erdgeschossige Nebengebdude und Anbauten sind Pult— und Sattelddcher mit einer Dach—
neigung nicht unter 25 Grad zuldssig.




1. VERKEHRSFLACHEN UND FUSSGANGERBEREICHE
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1 R T _ StraBenbegrenzungslinie
mit VermaBung
11.2 UL Einfriedungsfreier Bereich
StraBenoberkante). Ausgenommen Btlume mit einem K?ﬁﬂéﬂﬁﬂﬁ%
1.3 &0 Sichidreieck (Angabe der Schenkelldnge in m)
W im Bereich der Sichtdrelecke sind Bebauungen, Bepflanzungen
und Logerungen tber 0,80 m nicht zuléssig. (Gemessen von d
nicht unter 3,0 m.
k 1.4 - W W W W w Bereich ohne Ein— und Ausfahrt
1.5 v Einfahrisbersich

1.6 Finfriedungen:
Die Vorgartenbereiche sollen von Einfriedungen freigehdlten werden. Werden trofzdem
Finfriedungen errichtet, miissen sie hinter dem dargesteliten einfriedungsfreien Bereich
zurlickweichen,
Sind einfriedungsfreie Bereiche dargestellt, ist die festgesetzte Anzahl von Stelipldtzen
léngs der Strabe und quBerhalb der Einzdunung zu errichten. In diesem Bereich wird die
Einzlunungshthe auf 80 cm begrenzt. In dllen anderen Bereichen kinnen die Baugrundsttcke
bis max. 1,0 m gemessen von der Gelindecberkante eingezdunt werden.

:
.

17 Als Finzdunung sind nur senkrechte Holzlattenzune mit Hinterpflanzung zuldssig.
Beton— und Mouersockel zur Einfriedung sind unzuldssig. In Zusammenhang mit den Ein—
gangstiiren und ~toren kinnen verputzte und geweiBelte Mauern oder Natursteinmouern
ous Steinen der Umgebung erstellt werden. Die Mauern sind nur in geringer Ei’mge zuldssig.
Dies gilt auch for ?v%ﬂHtanneﬂunt&rstﬁﬁp!étzg

11.8 Einfriedungen milssen einen Mindestabstand zur StactsstraBe von 2,00 m einhalten.

11.9  FEinfriedungen missen fir Tierwanderungen (z.B. Igel) durchldssig sein,

o 1110 Kabelverteilerktisten sind auf dem jeweiligen Privatgrundstlicken an der StraBengrenze zu &
errichten. Werden dort Garlenzlune ervichiel, so sind diese Vertellerklisten von quBen
zugtnglich zu integrieren.

12.-24.  ENTFALLT

25.  ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-

PFLANZUNGEN MIT BINDUNGEN DER BEPFLANZUNG
gem. Paragraph 9 Abs. 1, 25 BauGB
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Sicherstellung des Pflanzenraumes

Oberbodenbedarf (MindestmaB)

GroBbtiume  Baumgruben
Kleinbtiume  Baumgruben

Striiucher 0,40 m
Rasen 0,20 m

20myx 20 mx 1,0m
ISmxi5mx080m

Wiesen max, 0,15 m

Je angefangene 150 m2 private Grinfiche ist gem. der Pflanzliste ein Baum zu pflanzen.
Zudem sind auf mind. 10% der privaten Grinfliche Striucher in Gruppen von 3 — 5 Stck.
zu pflanzen. Die restlichen Fldchen sind als Wiesen— und Rasenfldchen auszubilden.

Pflanzgebot:

Btume und Strducher, die nicht anwachsen, eingehen oder enifernt werden, sind
durch die in den Pflanzlisten aufgefihrien Arten, Qualitits— und GréBenanforderungen

T4 ersetzen,

Leitpunkt der Pflanzung:

Die geforderte private Pflanzung muB spitestens in der nichsten Pflanzperiode nach Nutzungs
beginn des Gebdudes fertiggestellt sein.
Uffentliche Pflanzungen sind nach AbschiuB der ?rsahésaﬁuf}gsm%m%@mﬁﬂ durchzufiifiren.

Fensterlose Fiifehen ab 10 m2 Wandfitiche und Stiizmausrn ab 50 cm Hihe sind mit
ortsiiblichen Klettergehtizen zu bepflanzen.

Offene Stellplttze, sowie die nicht Uberdachten Zufahrten diirfen nicht versiegelt werden.
Das anfallende Niederschiagswasser muB auf diesen Fltichen versickern.

Pianzliste

Kleinbtume bis 15 m Hbhe

Mindestpflanzqualittit : Hochstdmme, Stammumfang 16 — 18 (MindestgrdBe)

Carpinus betulus
Cornus mas
Prunus ovium
Sorbus aria
Sorbusaucuparia

Obstbdume in Lokalsorten (dls Halb— oder Hochstdmme)

Striucher {iber 4m Héhe

Mindestpflanzqualitdt : Str., 2xv, 80 — 100, 1 St./m2

Weibbuche
Kornelkirsche
Yogelkirsche
Mehlbeere
Eberesche

Arten der standortgerechten heimischen Vegetation: Unter anderem:

Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanquinea
Euonymus europaeus

Lonicera. xylosteum
Prunus spinosa

Hasel
Kornelkirsche
Hartriegel
Pfaffenhiiichen
Heckenkirsche
Schiehe

Gast— und Ziergehtize, keine Koniferen.

Strilucher bis 4,0 m Hihe
Arten

Mmées?ﬂgﬁzqm itat : Str, 2xv, 60 - 15t/m2
er staﬁderigﬁfechteﬂ heim Schéﬂ Vegei:e’uor% und Wildrosen, sowie

Gast— und Zlerstrducher. Keine Koniferen.

Ligustrum wilgare

Liguster




———— Sofern moglich sollten auch bodendeckende Stauden und Wildstauden zur Verwendung komr-

_ Alchemilla mollis Frauenmantel
g,»ﬁmé Geraniurn sanguineum Storchenschnabel
- Vinca minor immergriin

- 26 ENTFALLT

27 GELTUNGSBEREICH

gen Rumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
firt tz '

nd

L BRI L Der bestehende Bebauungsplan wird in diesem Bereich durch die
9. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr 1J
"Am Hirschwang” verdringt,

28 VERMASSUNG
7?_&‘\1,’_% VermaBung in Meter (z.B. 6.0 m)
B NACHRICHTLICHE UBERNAHME
C HINWEISE
1. O —0 Bestehende Grundstlcksgrenzen 1
9, O—X—O Aufauhebende Grundstlicksgrenzen
| 1
3 e Yorgeschlagene Grundstlicksgrenzen
4, z.B. 497/2 Flurstlicknummern
5, % Yorhandene Wohngebliude
5. m m!mm Vorhandene Nebengebdude
7. In die Bauvorlagen sind einzutragen:

~ Geldndehbhen an den Nachbargrenzen

— natlidiche Geltindehthe des Baugrundstlickes

~ geplante Hihe des Bougrundstiicks

— Hohenlage der Nachbargebiude (OKFFB EG)

— Hohenlage des geplanten Gebdudes (OKFFB EG)

~ Hohenlage ErschiieBungsstraBe(wie vor beschrieben)

diese gemdB DSchG Art.8 unverzliglich dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege
bekannt gemachl werden.

10, AGBGB Bei allen Eingrinungen sind die gesetzlichen Grenzabstdnde nach AGBGE bindend.

- die Abstondsfilichen -
~ die Gesteltung der Freifitichen
~ die Entwhisserungsanlagen
8. Altlasten im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten zu erworten
§ 9. DSehG Kommen wiihrend der Verwirklichung von BaumaBnahmen Bodendenkmler zutage, milsser




BRAND — UND KATASTROPHENSCHUTZ

Im Brand— und Katastrophenfalle miissen die RettungsmaBnahmen fir dlle Gebtiude gewthrleistet sein
Zuglinge, Zufahrten und Aufstell- und Bewegungsfllichen mlssen Paragraph 3 DVBayB0 enispmc?seﬂ

ERSCHLIESSUNGSVORAUSSETZUNGEN

Die Gebude sind vor Bezugsfertigstellung an die zentrale Wasser— und Abwasserversorgung
anzuschlieBen, Niederschlagswasser von Dachfldchen sofl zur Weiterverwendung gesammelt wer—
den (Brauchwasser z.B. Abwasser und Garten).

Uberschilssiges Dachfitichenwasser und unverschmutztes Niederschlagswasser von Hoffldchen
u.s.w. ist ouf dem Grundstlick zu versickern.

Oberfidchenwasser dirfen ouf keinen Fall Gber die ErschiieBungsstraBe abgeftihrt werden.

KARTENGRUNDLAGE / MASSENTNAHME

Dieser Bebauungsplan wurde auf Grundlage vervielftltigter katasteramtlicher Lagepline M 1 : 1000
gefertigh; Sland Juli 1995

Die MaBentnahme ist nicht oder nur bedi rzg% mbglich. Fir die MaBhaltigkeit wird keine

Gewtihr Ubernommen,

D BEGRUNDUNG gemib Paragraph 9 Abs.8

1. AnloB und Ziel der Planung

Die Bevtlkerungsentwicklung in der Gemeinde Halfing nimmt rascher zu, als in den verschiedenen
Studien welche im Rahmen der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes von der Ortsplanungsstelle,
die mit der Neuaufstellung beauftragt ist, angegeben sind.

Die Gemeinde Halfing wird oufgrund dieser unerwiinschten Bevilkerungsentwicklung im Geltungs—
bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 "Halfing Sid™ den alten bestehenden Wohngebduden und allen
neu geplanten Wohngebduden eine Begrenzung der wohnlichen ?\iuizung auferlegt. So dirfen im ge-
samten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 "Halfing Sud”, je Enzelgebdués, maximal zwel
Wohneinheiten und Je Doppelhaushdlfte, maximal eine Wohneinheit, vorhanden sein bzw. entstehen.

Die Gemeinde Halfing vertritt damit die Meinung, den rasch anwachsenden Beviikerungszuwachs
entscheidend einzuschriinken,

Dem bestehenden Ge%tungsbere’ h des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde eﬁt%ang der ndrdiichen Grenze
des Gel%uﬂgsbere ches eine Flche von ca. 4.600 m2 entnommen und in den Bebauungsplan Nr. 13
Harschwmg und damit einem Mischgebiet (MI) der Gemeinde Halfing zugeordnet.

Da im Bereich der Gemeinde Halfing ein dringender Bedarf an Kleineren Gewerbebetrieben, die

dos Wohnen nicht stdren, besteht, erfullt diese Anderung den derzeit méglichen Bedarf an
gewerblichen Flichen.

2. Entwicklung aus dem Flgchennutzungsplan

Die Gemeinde hat seit November 1964 einen rechtswirksamen Fldchennutzungsplan; ein neuer wird
derzeit von der Ortsplonungsstelle aufgestellt.

3. Loge und GriBe

Das Baugebm‘t liegt im stdlichen Ortsbersich und wird ndrdlich vom Bebauungsplan Nr. 13
"Hirschwang” (MI) und einem Dorfgebiet, sowie sidlich durch ein Dorfgebiet begrenzt, Die
westliche Begrenzung erfolgt durch das Mischgebiet (MI) und Allgemeine Wohngebiet (MA) des
Bebauungsplanes Nr. 13 "Hirschwang’, sowie durch ein Dorfgebiet (MD). Den 8stlichen Abschiub

tibernimmt die StaatsstroBe Nr. 2092 (Chiemseestra




Das Bebauungsplangebiet ist iber die ausgebaute Ifacher StraBe im Westen, sowle durch die
StaatsstraBe (Chiemseestrabe) im Osten ausreichend erschiossen. Die inners ErschiieBung erfolgt
iber die vorhandenen ErschlieBungsstraBen (Kampenwand— und HochriesstraBe).

5. Ver— und Entsorgung

Die anfallenden Schmutzabwiisser werden Uber das bestehende Kandlnetz der vollbiologischen
Kidranlage zugefuhrt. Die unverschmutzten Oberflichenabwdisser sind unmittelbar in den Unter—
grund einzuleiten,

6. Art und MaB der Nutzung

Die dem Gei‘cungsbéreich zugeordneten Flldchen werden gem. Paoragroph 4 BauNVO festgelegten
Allgemeinen Wohngebiet zugeordnet. Nicht zugelassen werden weiterhin die in der BauNV0
Paragraph 4 Abs. 3, Satz 2. bis 5. festgelegten Bebauung

/. Flachenbilanz

Hestand Abgang Zugang Gesamt %

Planungsgebist ca. 33.360 m2 ca. 4.350 m2 cq. 28.010 m2 10D
Verkehrsfltichen co. 5500 m2 cg. 480 m2  co. 5960 m? A
Wohnboufitichen co. 2990 m2  ca. 560 m2 ca. 2430 m2 8
Unbebaute Fliche co. 24870 m2  co. 3780 m2 ca, 21.080 m2 I

8. Grlinordnung

Ist in den Bebauungsplan eingearbeitet,
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§.Enderungsbeschiuf am  03.03.1994

Difentliche Auslequng gem.

Paragraph 5 Abs. 2 BauGB vom 26.11.1996 bis 27.12.1996
Beteiligunq der Triiger 8ffentiiche
gelange gem. Paragraph 4 Abs. 1 BauG8 jom 26.11.1996 bis 27.12.1996

Dffentliche Auslequng gem. Paragrapn 3 Abs. 2
in Verbindung mit Paragraph 13 Abs. 1 Satz 7 BauG3 vom 02.04.1997 bis 15.04.1997

Satzungsbeschiu am 17.04.1997

Haifing, den 07.05.97 Gemeindd Halfing

Pdul Anner, 1.Birgermeister

Dem Landratsamt Rosenheim wurde die 8. Anderung des Bebauungsolanes mit
Schreiben vom 18.04.97 )
gem. Paragraph !7, Abs. i BauGB L.V.m. Paragraph 7, Abs. 4 der Zustdndigkeitsverordnung
(ZuStVBau) zum Gesetzbuch angezeigt.

Das Landratsami Rosenheim hat mit Schreiben vom 25.04.97 AZ iV /R-1-610-1/3 C 17-1/4
mitgeteilt, dad der angezeigte Bebauungspian Rechtsvorschriften nicht verletzt, die eine
Versaqung der Genehmiqung nach Paragraph 6 Abs. 2 BouGB rechtfertigen wlrde.

Rosenheim, den tandratsamt Rosennheim

1A, : (Siege!)

Bekanntmachung gem. Paragraph 12 BautB am 07.05.1997

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den fblichen Dienststunden in der
Geschdftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Haifing zu jedermanns Einsicht bereitgehalten

und fber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kroft getreten.

Auf Rechtsfolgen des Poragraph 215 Abs. 1 BauGB, sowie Paragrapn 44 Abs. 3 und 4

BauGB ist hingewiesen worden.
Halfing, den 07.05.1997 Gemeinde/ Holfing

..............................

Poul Anher, 1.Blrgermeister
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