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Die Gemeinde Halfing eriiBt auf Grund

~ der Paragraphen 2 (1), 8, 9 und 10 des Baugesetzbucties (Bau8)

~ der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BeuNVO)

~ der Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauieitpiine, sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes (Planzv 90)
~ der Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayB0)

~ des Art. 23 der Gemeindeverordnung fir den Freistaot Boyern (GO)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschiusses jeweils gliiligen Fassung diesen Bebouungspian als

SATZUNG

1,000 FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

o W MM WS Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Bougrenzen:

@ Aligemeines Wohngebiet gem. Paragraph 4 BauNVO

@ Mischgebiet nach Paragraph 6 BauNVO0

R e e Bougrenze

max. zuldssige Grundfitiche nach Paragraph 19 BauNVO in m2
je Bauteil und innerhalb der Baugrenzen

Abgrenzung der Art unterschiedlicher Nutzung

meximal 1 VollgeschoB zultissig

+D maximal 2 VoligeschoBe; die Festsetzungen in der Tabelie 2.220 und 2.221 sind bindend
HHGHD maximal 2 VoligeschoBe; die Festsetzungen in der Tabeile 2.220 und 2.221 sind bindend.
(N 0.40 zB max. zuldssige Kniestockhthe gemessen von OK Rohdecke bis OK FuBpfette

i, = Firstrichtung

HIERENARA Finfriedungsqrenze

Garcaen und Steflplitze:

2B (TIIIIT Stelpdtze

J6A]111]] Goragen

A Einfahrt
Verkahrsfidchen:

- pus] StraBenbegrenzungstinie
e

StraBenverkehrsfiiche mit begleitendem, befahrbaren Grilnstreifen,
z.0. Schotterrasen mit MaBangabe

_itérg FuBweq

Wendehammer

private offene Verkehrsfiichen, wie Garagenvorpldtze, Einfanrten usw.
Oberfldche mit wasserdurchidssigem Material

Griinordnung:
it = i Erhaltung von Btumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen
Y et mit MoBongabe. (z.8. 3,0 m)
Ersatzpflanzung nur gemtB 2.510 -
AR Granfldche Sportplatz, gemiB Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
R |
(D Pflanzgebot (Arten siehe 2.510)
@ Erhaltung von Einzelbiumen
(D Vorschiag fir frei wiihibare Einzelbdume (Arten siehe 2.510)

2.000

2.100

2110

2120

2.200

2,210

2.220

2.2

2.240

2.250

2.300

2.310

2.320
2.330

2.400
2.410

2.420

2.430

2.440

2.450

2.460

2.470

FESTSETZUNG DURCH TEXT
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der gesamte Geitungsbereich wird wie folgt festgesetzt:

Mi = Mischgebiet gemtiB Paragraph 6 BauhVO
nicht zulssig sind die Anlagen noch Abs. 2 Nr. 7 + 8, sowie Abs. 3
WA = aligemeines Wohngebiet gemiB Paragraph 4 BauNVO

nicht zuldssig sind die Aniagen nach Abs. 2 Nr. 2, sowie Abs. 3

Untergeordnete Nebenaniagen sind, bis ouf kieine Gartenhduschen flir Gartengertite und
Kleinholz mit einer maximal iberbaubaren Fliche von 6,0 m2, unzuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Dos MaB der bauiichen Nutzung ist bestimmt durch die Angabe
der max. Uberboubaren Grundfidche,
der max. zultissigen Vollgeschosse,
der max. Kniestockhthe

Die moximal {ibertaubare Grundfidehe und die GeschoBhihen diirfen hiichstens
betragen:

Parzelle | 120 m2 | + D (KN = 1,60)
Parzelle 2 140 m2 |+ D (KN = 1.60)
Parzelle 3 140 m2 | + H6 + D (0,40
Parzele 4 120 m2 | + HG  + D (040)
Parzelle S
Parzelle B 120 m2 I+ HG + D (040)
Parzelle 7 120 m2 |, + W6 + D (0,40)
Parzelle B 120 m2 i+ D (KN = 1,60)
Parzelle 9 120 m2 s 0 (kKN = 1,60)
Parzelle 10 140 m2 L+ HG + 0D 040)
Parzeile 100 265 m2 i + D (KN = 160)
stidl. Bouteil i (KN = 0,40)
Parzelle 1 130 m?2 |+ HG + D (0,40)
Parzelle 12 140 m2 [ + D (KN = 1,60)
Parzelle 3 120 m2 |+ D (KN = 1,60)
Sportheim 14 170 mZ |+ D (KN = 1,60)
Parzelie 15 100 ml I + D (KN = 160)
Parzelle 16 100 m2 B+ 0 fiN = 160
v | ORI 1 alewts. B A_L_’r_.D___JEN_ = 1,80
Paasbe 18 120> m2 I + D KN = 1860
Parzeile R 20 m2 - ites D (0 = 188

Die Hohe des Gebjudes an der hangabgewandten Seite dorf von OK Geltinde bis zum Schnitt-
punkt OK Dachhaut mit der AuBenwand 6,15 m nicht Oberschreiten.

Fiir die Parzelle 9 ist in Verbindung mit Paragraph | Abs. 7 BauNVO im ErdgeschoB Wohn-
nutzung unzullissiy.

__Die Nutzung der Parzelle 10 o wird mit einem nichistorenden Gewerbebetrieb und die Par—

zelle 9 im Erdgeschoss mit Praxen bzw. Biro festgesetzt nach Paragraph ! Abs. 7 BauNVO.

Die maximal zultesigen Grundfiichen dirfen durch die Grundfidchen, der im Paragraph-19
Abs. 4 Satz 1 beteichneten Anlagen (Garagen, Zufohrten, Stellpidtze usw.) bis zu 80 %
iiberschritten werden.

Das MaB der bauichen Nutzung dorf ouch dann nicht (berschritten werden, wenn dies nach
den in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen mbgiich wiire. In diesem Fall gewdhren
die Baugrenzen nir einen Spieiraum hinsichtlich der Lage des GebBudes im Grundstilck.

BAUWEISE UND HAUSTYPEN

Im Plonbereich git die offene Bauweise; zuldssig sind nur Einzel— und Doppelhtuser.

Die iberbaubaren Grundstlicksfilichen werden durch die Baugrenzen festgesetzt.

Parzelle 15: der Abstand des Wohngebdudes zur slidlichen Grundstiicksgrenze von FINr. 503/2

muB fir das WohagebBude mindestens 6,0 m und fiir olle Nebengebude mindestens 4,0 m betragen. |

Parzelle 16, 17, 18, und 19: der Abstand des Wohngebliudes zur slidlichen Grundsilicksgrenze

von FINr. 503/2 muB for das Wohngebtude mindestens 7,0 m und fir alle Nebengeblude mindestens |

5,0 m betragen.

GESTALTUNG ‘

Simtliche Houptgebdude sind nur mit Satteldach und mittigem First, sowie einer Dachneigung
von 22 Grad bis 26 Grod auszubilden.

Abschieppungen Uber Hauseingang, Baikon, Freisitz und Erker sind erloubt.
Dacheinschnitte urd Dachgauben sind unzuldssig.
Liegende Dachfeniter sind bis zu einer EinzelgroBe von 0,80 m2 zuidssig.

Standgiebel in einem maBsttiblichen Verhditnis zur Gesamtdachfitiche sind ob 25 Grad
Dachneigung zuidesig.

Als Dacheindeckurg sind Dachziegel oder Dachpfannen in ziegelroter und brauner Forbe
2u verwenden.

Alle AuBenwtinde der Hauptgebdude sind als verputzte und gestrichene Maverfitichen auszufthren.
Verkieidungen ous Holz sind zuldssig. Anbauten, wie Garagen, Balkone usw. kinnen in Hoiz
ausgefihrt oder verschalt werden. .

Garogen dirfen nur auf der hierfiir bezeichneten Fliche, sowie innerhalb der Uberbaubaren
Grundsttcksfldchen errichtet werden. Die Goragen sind, entsprechend der Darstellung in

der Planzeichnung, mit einem Sattel- oder Pultdach zu versehen (Neiqung wie rauptgebiude).
Aus gestalterischen Grlnden (Dachvorsprung) dlrfen Goragen, die einseitiq an der Grund-
sticksgrenze festgesetzt sind, nur mit einem Grenzabstand von 0,60 m errichtet werden. Dies—
beziglich wird eine von Art. 6 BayBO abweichende Abstondsfitiche bzw. eine besondere Bauweise
nach Paragraph 22 Abs. 4 BouNVO festgesetzt.

Der Abstand der Garagenvorderkante muB von der StroBenbegrenzungsiinie mindestens 5,0 m be—
tragen. Dieser Bereich darf stroBenseitig nicht eingefriedet werden.

Fir jede Wohnung, die ouf dem Baugrundstiick errichtet wird, sind auf diesem Goragen und
Stelipldtze zu errchten und nachzuweisen, wobei der Garagenvorplatz nicht ais Stellplotz
anzurechnen ist.

Pro Wohneinheit sind 2,0 Stellpltitze oder Garagen auf dem Grundstilck nachzuweisen.

Fiir Proxen, Buro: und gewerbliche tinheiten wird die Anzahl der Stellpidtze nach den Richilinien
gemtB den IM—Bek. vom 12.02.78 (untester Ansat: der ongegebenen Nutzfiiche pro Stellpiatz) als
Grundlage fur der Bedarf angesetzt.

2.480 Abfallbehditer milssen in die baulichen Aniagen integriert sein. Im Vorgartenbereich frei aufge-
stelite Miilboxen sind nichi zultssig.

2.490 Finfriedungen zu Bffentlichen Verkehrsfitichen sind nur gemdB der Planzeichnung “Einfriedungs—
grenze” zultissig. Zur Verkehrsfiiche sind Einfriedurgen nur ausschiieBiich ais Holzstaketten-
28une mit einer maximalen Hohe von 0,90 m zulthisig. Durchgehende sichibare Betonsockel sind
nicht zuldssig. im Ubrigen knnen auch Maschendrehtztiune errichtet werden.

Die Stromverteilerkiisten diirfen im StraBenraum nicht frei oufgestellt werden, sondern
mlssen on der Grundstlcksgrenze bzw. Einfriedungsgrenze angeordnet werden.

2.491 Die Gebdude dlirfen zum verrohrten Bachlouf nur mit einem Abstand von mind. 3,0 m
errichtet werden.

2.492 Bei den Bauparzellen 15 bis 19 sind Offnungen an der nbrdlich dem Sportplatz zu-
gewandten Gebdudeseite fir Wohn- und Schiofrburie nur donn zuilissig, wenn die Aus-
fohrung der Einbauelemente mind. Schallschutzklasse 3 erfoigt.

2.500 GRUNORDNUNG UND FREIFLACHEN

2.510 Auf je 200 m2 Grundsticksftiche ist ein Baum bojenstdndiger Art zu pfianzen
(einschlieBlich der Pfianzgebote). Bdume mit einem Stammumfang von mind. 18 ~20 cm.
Arten: Acer platonoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Tilio cordata - Winterlinde
Quercus robur - Eiche _
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatico " Buche
Fraxinus excelsior Esche

2.520 Obstbume und NuBbdume sind im Grundstlick fre wihibar.

2.530 An der Einfriedungsarenze dorf keine durchgehende geschiossene Hecke gepfianzt
werden,

2.550 Das unverschmutzte Oberflichenwasser ist zu vers ckern.

2.560 Bei privaten Verkehrsfiichen, wie Garagenvorpltize; Stellpiitze, Einfahrien usw.
sind folgende Beltige mugiich:

~ Natursteinpflaster

~ Rasenpflaster

~ wossergebundene Decken mit Kalksplit
~ Schotterrasen

~ Pfioster mit Rasenfugen

2.561 Kobelverteilerkiisten sind ouf den jeweiligen Privatrundstlicken an der StraBengrenze
2u errichten. Werden dort Zdune errichtet, so sinc diese Verteilerkisten von auBen
zuglinglich zu integrieren.

3.000 HINWEISE

EENLL T W bestehende Grundstiicksgrenzen
—K O aufzuhebende Grundstilcksgrenzen
-0 vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

699 Flurnummer

b 7,

%/% bestehende Wohngebtude

;—;_::_:é bestehende Nebengebdude

Bachlauf verrohrt

LUl sseeung

Héhenlinien

Es wird darauf hingewiesen, daB bei bestimmter Wetterlage und \indrichtung eine Geruchs—
belstigung von der Pumpstation im Osten nicht ausgeschlossen werden kann.

Oer gesamte, als Erhaltung von Einzelbdumen festgelegte Boumbistand ist wiihrend
der Bouarbeiten gemdB DIN 18920 zu sichern.

Kommen withrend der Verwirklichung von BaumaBnohmen Bodendrnkmlier zutage, mlssen
diese gem. DSchG Art. 8 unverziiglich dem Bayerischen Landesant fiir Denkmaipflege
bekannt gemacht werden.

Auf die mdglichen Altiosten im Planungsgebiet oufgrund des Uitersuchungs—

ergebnisses des PGl in Kolbermoor vom 06.0B.1992 wird hingeviesen.
Bei Auffinden von Sodermilll oder verdiichtigen Gegensttinden, vie 2.B. Ule
und Lacke, ist das Landratsamt Rosenheim unverzglich zu verstindigen.

in die Bouvorlagen sind einzutragen:

~ Geltindehhen an den Nochbargrenzen

- notrliche Geldndehdhe des Bougrundstlicks
geplante Hohe des Baugrundsticks

~ Hoheniage der Nachbargebdude (OKFFB EG)
Hohenloge des geplanten Gebdudes (OKFFB EG,
Hoheniage ErschlieBungsstraBe (wie vor beschritben)
die Abstandsfidchen

- die Gestaltung der Freifidchen

~ die Entwtisserungsanlagen

Dieser Bebauungsplan wurde auf Grundiage vervielfditigter katasteramtlicher Lagepitine
M 1:1000 gefertigt —Stand Oktober 1990.

Fur die domit verbundenen Unstimmigkeiten wird nicht gehaftet.

Zur MaBentnghme nur bedingt geeignet,

4.000 BEGRUNDUNG

'. AnioB und Ziel der Planung

im Bereich der Gemeinde Halfing bestent ein dringender Bedarf an kieineren Gewerbebetrieben,
die dos Wohnen nicht sttiren. Verschiedentliche gemeindliche Unternehmungen, entsprechendes
Baulond fiir diese Betriebe ouszuweisen, schiugen in der Vergangenheil fehl. Durch die nun

im Bstiichen Bereich der irlacher StraBe entstehenden Mdgiichkeit, eine dem dringenden

Bedarf anzupassende Baulandausweisung vornehmen zu kbnnen, veroniadt die Gemeinde Holfing
den Bebauungsplon Nr. 13 "Hirschwang™ zu dndern.

Die im Anderungsverfahren dargesteliten Porzelien 15 ~ 19 wurden aus dem in der Ver—
dnderungssperre befindenden Bebouungsplan Nr. 1 "Haifing Sud™ mit der Festsetzung ,
(WA) Allgemeines Wohngebiet herousgenommen und dem bestehenden und in diesem Anderungs-
verfahren befindenden Bebauungsplen Nr. 13 "Hirschwang™ und somit dem bestehenden

(MI) Mischgebiet zugeordnet.

2. Entwicklung aus dem Fliichennutzungsplan

Die Gemeinde hat seit November 1964 einen rechtswirksomen Flijchentutzungsplan; ein
neuer wird derzeit von der Ortsplanungsstelle aufgestellt.

J. Loge und GriBe

Dos Bougebiet liegt innerhalb des Ortes Halfing und ist von einer gemvischten Nutzung,
iberwiegend jedoch Wohnen, umgeben.

4, Verkenrserschlisbung

Das Bebouungsplangebiet ist Uber die ausgebaute Iriacher StraBe auswichend erschiossen.
Die innere ErschiieBunq erfoigt Ober die neu ersteilte StichstraBe mit giner Wende—
moglichkeit fiir LKW in westlicher Richtung, sowie Uber die neu zu erstellende Hoch-
gernstraBe in Bstiicher Richtung.

5. Ver— und Entsorgung

Die anfallenden Schmutzobwdisser fir die Parzeilen | — 19 werden fber das bestehende
Kenalnetz der volibiologischen Kiranlage zugefihrt. Die unverschmutzien Ober—
fidchenabwiisser sind unmittelbar in den Untergrund einzuleiten.

6. Art und MaB der Nutzung

Die dem Geltungsbereich zugeordneten Flitichen der Parzellen 15 ~ 19 werden dem gem.
Paragraph 6 BauNVO festgelegten Mischgebiet zugeordnet. Nicht zugeassen werden
weiterhin die in der BauNVO Poragraph 6 Abs. 3, 7 und 8 festgelegte Bebauung.

Zu den Festsetzungen Nr. 2.230 und 2.231:
Wegen der vom Sportplatz ausgehenden immissionen wurde bei Porzele 10 a und bei

Parzelle 9 (im Erdgeschoss) eine -gewerbliche Nutzung festgesetzt.
Diese beiden Parzellen sind fir eine gewerbliche Nutzung ouch besonders geeignet,
da sie unmittelbar an der vorbeifiihrenden OrtsstraBe “riacher StraBe’ anliegen.

7. Fldchenbilanz

e Bestand Neu Gesamt %

Planungsgebiet ca. 24.500 m?
dovon entfalien auf
Sportplatzgeitinde inkl. Gebdude  ca. 12.800 m2

ca. 12.800 m2 44

Verkehrsflichen gesomt ca. 1.380 m2 ca. 1.000 m2 ca. 2.280 m2 8
Nettobauland ca. 10.320 m2 ca. 3.450 m2 ca. 13.770 m2 48
8. Griinordnung

Der vorhandene erhaltenswerte Boumbestand am westiichen Bougebietsrand ist auf-
genommen. Der vorhandene und erholtenswerte Gringiirtel an der Sldseite des Sportplatzes
ist ebenfalls aufgenommen und dient ols zusttzliche Pufferzone zwischen Sportplatz

und angrenzender Bebauung. Die Neupflanzung von EinzelbBumen dieren einer dorfgerechten
Ourcharfinung.

Die weitere Grinordnung wird in Verbindung mit den Bouantrtigen (o guaitiicierie Fiei-
fldchengestaltungspitine festgelegt.

9. immisionsschutz

Fur die geplonten Gebude (Parzellen 15-19), welche unmittelbar an den Sportplotz angrenzen,
errechnet sich eine Teillberschreitung von wenigen dB(A) bei Betrieb der Sportaniage

am Wochenende.

Diese Uberschreitung wird unter dem Cesichtspunkt der Vorbelastung in Gemengelagen von der
héchstrichterlichen Rechtssprechung als abwiiqungsfdhiq angesehen (Bundesverwaltungsgerichts—
entscheidung NVwZ 1991, 881, 883 f).

Bei der im Anderungsverfohren vorzunehmenden Abwiigung der Uffentichen und privaten Inter-
ressen ist auch der private Belang am Fortbestond der bisherigen Bebauungsausweisung zu
berficksichtigen. _

Hierzu wurde im Bebauungsplon unter 2.492 bautechnische Festsetzungen getroffen, Zustitzlich
haben die betroffenen GrundeigentOmer umfassende Dienstbarkeiten wr Duldung der immissionen
in das Grundbuch eintragen lossen.

Aufgrund dessen hat der Gemeinderat ouf Zulissigkeit der Bebauung entschieden.

5.000 VERF AHRENSVERMERKE

5. Anderungs— und Erweiterungsbeschiu am 141136

Offentliche Auslegung gem. Para-
graph 3 Abs. 2 BauGB
Beteiliqung der Triger bffent-
liche Belange gem. Paragraph 4
Abs. 1 BouGB vom 26.11.1996 bis 27.12.1996
SatzungsbeschiuB om 16.01.1997

BilliqungsbeschiuB 15.05.1997
Halfing, den  21.05.1897

vom 26.11.1996 bis 27.12.1996

am

Dem Landratsamt Rosenheim w
Schreiben vom 29.01.1997

gemdB Paragraph !1, Abs.! BauGB i. V. m. Paragraph 2, Abs.4 der Lusttindigkeitsverordnung
(ZuStVBau) zum Gesetzbuch angezeigt.

Das Landratsamt Rosenheim hat mit Schreiben vom 01.04.1997, AZ IV/R-1-610-1/3 C 17-2/7
mitgeteilt, doB der angezeigte Bebauungsplan Rechtsvorschriften nicht verietzt, die eine Ver-
sagung der Genehmigung nach Paragraph 6 Abs. 2 BauGB rechtfertigen wirde.

Landratsam!| Rosenheim

LA, w»

Rosenheim, den

(Siegel)

Bekanntmachung gemdB Parograph 12 BauGB om 21.05.1897

Der Bebauungspion mit Begrlindung wird seit diesem Tog zu den iblchen Dienststunden
in der Geschiiftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Halfing zu jedermonns Finsicht bereit—
gehalten und Ober dessen inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebouungsplon ist damit in Krafi getreten. '

Auf die Rechtsfolgen des Paragrapn 215 Abs. 1 BouGB, sowie Paragaph 44 Abs. 3 u. 4
BouGB ist hingewiesen worden. :

Halfing, den 21.05.1997 ( &
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5. Anderung und
Erweiterung

des

Bebauungsplanes

Nr. 13 |

" Hirschwang "

; der

Gemeinde Halfing

L.andkreis Rosenheim

Stand : '6.01.1997 erganzt am 05.05.1997
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